Lei Municipal n® 544, de 04 de dezembro de 2006.

“Dispdes sobre o parcelamento do solo,
loteamento urbanos, criacdo de recreio de
condominios fechados e da outras
providéncias.”

O Senhor Juarez Falone de Andrade, Prefeito Municipal de Cocalinho, Estado de
Mato Grosso, no uso e gozo de suas atribui¢cdes legais que Ihe séo conferidas especialmente
pela Lei Orgéanica Municipal, faz sabe que a Céamara Municipal por sues representantes
aprovou e ele em nome do povo sanciona a seguinte Lei:

TiITULO |
Desenvolvimento Urbano, turistico e conservacéo Ecoldgica para o Municipio

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins de criagcdo de chacaras, condominios de
recreio sera regido por esta Lei.

CAPITULO |
Disposi¢cdes Preliminares

Art. 2°. O desenvolvimento urbano e turistico ecolégico para o Municipio, constitui-
se no mio para a promogédo de seu desenvolvimento ordenado e planejado, como vetor da
condicdo desejavel a ser alcangada no ordenamento das &reas rurais propiciais a implantagcéo
de loteamentos urbanos e condominios residéncias de lotes e chicaras em consonancia com
a Lei Orgéanica do Municipio.

Art. 3°. A criacdo de loteamentos, de condominios e de chéacaras de recreios visa
estimular a geracdo de emprego a renda: maximizar as oportunidades imobiliarias; concretizar
0s potenciais e incrementar o turismo ecolégico do Municipio de Cocalinho; promover e
consolidar a preservagdo e conservagdo dos recursos naturais renovaveis e o manejo dos
recursos ndo renovaveis de forma nacional e privados para a promoc¢édo do desenvolvimento
do Municipio.

Art. 4°. A criacdo das chacaras de recreio no Municipio de Cocalinho sera feita
mediante implantagdo e preservagéo e conservagao do mio ambiente.

§ 1°. Considera-se loteamento fechado para efeito desta Lei a subdivisédo de glebas
em lotes destinados a chéacaras de recreio, com abertura de vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, circulagéo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se infraestrutura basica minima e indispensével a utilizacdo e
conservacdo do meio ambientes os equipamentos de escoamento de aguas pluviais e
iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e de abastecimento de &gua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e pavimentagéo das vias.

§ 3° As galerias de aguas pluviais poderdo ser substituidas por calhas de
escoamento.



8§ 4°. A rede de esgoto podera ser substituida por fossa séptica, que obedeca aos
padrdes da associacdo brasileira de normas técnicas (ABNT).

8§ 5° A infraestrutura basica dos loteamentos urbanos, condominios fechados e
chéacaras de recreio consistir-se-a de, no minimo:

| — vias de circulacao;

Il — escoamento de aguas pluviais;

[Il — rede de abastecimento de dgua potavel; e

IV — solugBes para o escoamento sanitério e para energia elétrica domiciliar.

Art. 3° Os loteamentos regulamentados por esta Lei serdo criados a partir do
parcelamento de solo declarado como integrante de zona urbana, areas rurais loteadas em
chacaras de recreios condominios fechados ou com perspectivas de expansdo, por lei
especifica ou por Decreto do Executivo no ato de sua aprovacao.

§ 1°. N&o seréa permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar 0os escoamentos das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a Saude Publica,
sem gue sejam previamente saneados;

[l — em terrenos com declividade igual ou suplementar a 25% (vinte e cinco por
cento) salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

V — Em é&reas de preservacdo ecoldgica criados por Lei ou naquelas onde a
poluicdo empeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;

VI — areas pertencentes a unido, margens de rios cérregos ou nascentes e em
reservas permanentes.

§ 2°. As éareas que tenham exigido condi¢Bes improprias para construcédo, e que
tenham se sujeitado as corregdes que as ternem proprias aos loteamentos e chacreamento,
deverdo apresentar prévia autorizacdo do IBAMA, ou outro 6rgdo competente, para pleitear
aprovacao de seus projetos de loteamento.

§ 3°. As areas sujeitas a fiscalizagdo de 6rgdos ambientais federais e estaduais
deverdo apresentar o licenciamento do empreendimento no prazo de 180 (cento e oitenta
dias), contados a partir de sua criagao.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para o chacreamento, condominio e loteamento para
construcgdes residenciais.

Art. 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| — areas destinadas a Sistema de Circulacdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como espagos livres de uso publico, proporcionais a densidade de
ocupagéo prevista pelo plano diretor ou aprovada por Lei Municipal;

Il — area minima de 300 m2 (trezentos metros quadrados);

[l — reserva de faixa de 30 m (trinta metros) a 100 m(cem metros) ao longo das
aguas correntes e dormentes e das faixas de dominios publico das rodovias e outros;

IV — vias de loteamentos articulados com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizadas com a topografia local;

V — vias com leito e largura minima de 9 m (nove metros), com declividade minima
de 5% (cinco por cento) e maxima de 15% (quinze por cento);



VI — vias publicas de circulagéo do loteamento asfaltadas ou pavimentadas;

VIl — vias de acesso ao loteamento encascalhada e devidamente compactada com
material apropriado e descrito no projeto;

VIl — logradouro, quadros e lotes demarcados com instalagdo de marcos em
concreto;

IX — contencdo de encostas, se necessario, a vista de parecer técnico da
Secretaria Municipal de Transportes, obras e servi¢cos urbanos;

X — obras de escoamento de agua pluviais compreendendo as galerias, bocas de
lobo, pocos de visita, e respectivos acessorios, de forma a garantir a preservagéo do solo e do
meio ambiente;

Xl — rede de distribuidora de agua potavel com assessorios (estacao de recalque,
reservatério elevado ou apoio do pogo artesiano e outros necessarios), tudo aprovado pelo
Departamento de agua e Esgoto do Municipio, e ou, apés pela Prefeitura Municipal de
Cocalinho e/ou explicitado em projeto ambiental,

XIl — arborizagéo de vias publicas e sistemas de lazer, conforme projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal de Cocalinho;

Xlll — rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela Companhia
Energética concessionéria responsavel pelo fornecimento de energia local;

XIV — reserva de area fixa, para instalacdo de equipamentos urbanos de
abastecimento de &gua, servicos de esgoto e energia elétrica, coletas de aguas pluviais e
rede telefonica;

XV — cerca edificada ou plantada de arvore ou arbustos que vede em seu perimetro
o loteamento, e

XVI — atendimento ao artigo 244, da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil.

Art. 5°. Da éarea total do loteamento, serdo destinados no minimo:
| — 12% (doze por cento) para vias de circulagéo;
Il — 20% (vinte por cento) para sistema de lazer e verde.

Art. 6°. Deverdo ser mantidas sob a protecdo as areas que margeiam 0S CUrsos
d’agua, considerados de preservagdo permanente e, dentro delas, a&s &reas reservadas de
dominio da Unido ( art. 20, lll, CF e art. 11 do Decreto Lei n°® 24.643/34 — Codigo das Aguas,
insusceptiveis de qualquer forma de apropriacdo, bem com respeitadas os limites e distancias
estabelecidas pela legislagéo hierarquicamente superior, para os cursos d’agua.

Art. 7°. Na elaboragéo do projeto do loteamento os espagamentos das areas de
preservagdo permanente deverdo obedecer aos parametros legais.

Art. 8°. As construgbes em e no entorno das areas de preservacdo permanente
somente serdo loteadas se contarem com prévia aprovacdo do IBAMA — Instituto Brasileiro de
Meio Ambiente, FEAM — Fundacgdo Estadual do Meio Ambiente, IEF — Instituto Estadual de
Florestas, e CODEMA — Conselho de Desenvolvimento do Meio Ambiente. Ditas aprovacdes
deverdo estar acompanhadas do respectivo RIMA-Relatorio de Impacto do Meio Ambiente,
elaborado por técnicos especializados e acompanhardo o pedido de aprovacao do
loteamento.

CAPITULO 1l



Do Projeto de Loteamento

Art. 9°. Os projetos de loteamento fechados para fins de chacreamento e ou de
condominios fechados devem observar o estabelecido nesta Lei e conter pelo menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada;

Il — as curvas de nivel a distancia adequada, quando necessérias, nos termos do
art. 11 8 1° VIl ou do que exigir o 6rgdo municipal competente;

Ill — a localizagé@o dos cursos d’agua, bosque e construgdes existentes;

IV — as faixas sanitarias do terreno necesséarias ao escoamento das aguas pluviais
e as faixas ndo edificaveis, e

V — a zona ou zonas de uso predominante da &rea, com indicacdo dos usos
compativeis.

Art. 10. O Poder Executivo, do acordo com as diretrizes de planejamento
municipal, podera, em cada caso, orienta ou sugerir:

| — ruas ou estradas existentes ou projetadas, que componham o sistema viério da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il — o tracado basico do sistema viério principal;

Il — a localizagéo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V — a zona ou zonas de uso predominante da area com indicagdo dos usos
compativeis.

Art. 11. Os requerimentos para aprovagao dos projetos de loteamento, deveréo vir
assinados pelos proprietarios e estar acompanhados dos seguintes documentos:

| — quatro copias heliograficas do projeto de loteamento, nas escala 1:1000,
assinados pelos proprietarios e responsavel técnico credenciado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execucao das obras com duragdo maxima de 12 (doze) meses.

Il — certid@o atualizada da matricula da gleba, expedida pelo cartério de Registro de
Iméveis competente; e

Il — Certiddo negativa de 6nus real;

§ 1°. Os desenhos conterdo, pelo menos:

| — a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;

Il — as dimensdes lineares e angulares do projeto, em todos os angulos e graus,
que serdo determinados pelo técnico competente nesta area:

IIl — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IV — indicagdo, quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do
sistema viario e d sistema de lazer, A.P. com suas respectivas porcentagens.

§ 2°. O Memorial descritivo contera, pelo menos:

| — a descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da
zona ou zonas de uso predominantes;

Il — as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os
lotes e em suas construgoes;

lll — a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro do loteamento;



IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica j& existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3°. Caso se constate, a qualquer tempo, que as certiddes apresentadas como
atuais ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias do tempo da
sua apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo considerados
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacdes
consequentes.

CAPITULO IV
Da Aprovacéo do Projeto de Loteamento

Art. 12. O 6rgdo municipal competente tera o prazo de até 90 (noventa) dias,
contados a partir do protocolo de requerimento para apreciar o projeto de loteamento.

Art. 13. Aprovado o projeto, o Prefeito Municipal tera o prazo de 90 (noventa) dias
para enviar o Projeto de Lei & Camara Municipal, propondo a transformacdo da é&rea
correspondente ao loteamento em é&rea urbana e/ou rural, com a finalidade especifica de
implantagéo de loteamento.

Art. 14. O Projeto deverd ser registrado no Cartério de Registro de Imoveis no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta)dias a contar da publicacdo da Lei, aprovada nos
termos do artigo anterior, sob pena de caducidade da aprovagdo e reversdo da area &
condi¢cdo de zoneamento anterior.

Art. 15. A decis@do de ndo aprovacdo do projeto devera ser fundamentada e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 1° Quando a irregularidade referir-se & auséncia de documentos o 06rgao
competente podera facultar ao requerente prazo ndo superior a 10 (dez) dias para que a
deficiéncia seja suprida.

§ 2°. A abertura de prazo para complementacdo de documentos fard acrescer, do
dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagéo do projeto.

Art. 16. Os projetos desaprovados que tenham sofrido corregbes poderdo ser
novamente submetidos a crivo da municipalidade sujeitando-se neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

Paragrafo unico. Em dada caso, poderdo as autoridades municipais, julgar pelo
aproveitamento de atos por elas praticados durante a avaliagdo do projeto primeiro
apresentado.

CAPITULO V
Da Alienacéo e Convencao de Condominio

SECAO |
Da Alienacgéo das Chéacaras

Art. 17. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado por:
| — inserir clausula no contrato de venda e compra em que os adquirentes se
comprometam a execucao de fossas sépticas dos lotes, de forma individual ou de forma mais



conveniente a preservacdo do meio ambiente, de acordo com as normas técnicas da ABNT,
com indicagdo da localizagdo ja no préprio projeto;

Il — fornecer, a cada um dos adquirentes, uma cOpia do projeto com as normas
técnicas da ABNT, para que cumpram integralmente a parcela de obrigagdo assumida com a
compra;

Il — fornecer, cada um dos futuros adquirentes de forma individualizada e
constando o recebimento no contrato em destaque, de todas as informagdes, restricbes e
obras de conservagédo e protegcdo ao solo e ao meio ambiente recomentadas quando da
aprovacao de projeto e previstos na legislagéo;

IV — constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou
nao que incidam sobre o imével ou lote;

V — reserva-se a Prefeitura o direito de advertir, multar, interditar a construcdo que
esteja comprometendo as normas instituidas no projeto e que afeterm o meio ambiente.

SECAOII
Das conveng¢des de Condominio

Art. 18. Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicdo de unidade autdbnimas nos chacreamentos,
elaborar&o, por escrito, convencdo de condominio, que contemplard, no minimo, as seguintes
obrigacdes;

| — vedacéo a construcdo de prédio ou a utilizacdo ndo residencial no loteamento,
salvo por aprovacdo de Lei complementar especifica;

I — vedado ao desmembramento para lotes de 300 m? (trezentos metros
quadrados) ou quando o projeto assim o determinar, bem como a construgdo de mais de uma
unidade residencial por lote;

lll — obrigatoriedade de observancia dos seguintes recuos minimos, em relacéo a
construcéo residencial:

a) Recuo da frente: 5m (cinco metros), medidos a partir da rua de aceso ao lote,

b) Recuos laterais: 2m (dois metros) de cada lado, medidos a partir das divisas

laterais,

c) Recuos de fundo: 2m (dois metros).;

IV — vedacéo a construg6es com mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima
do nivel da rua, com altura maxima permitida para as constru¢gées de 8m (oito metros) acima
do terreno natural;

V- permissao para construcdo de muros de arrimo, com limites de execucgéo até a
altura estritamente necessaria a tal finalidade;

VI — proibi¢cdo de que a &rea de projecao horizontal da constru¢do (com um ou dois
pavimentos) ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da &area do terreno;

VIl — é vedada a construg@o de muros (alvenarias e alambrados) entre os lotes dos
condominios fechados e chacaras de recreios; tais normas de divisbes deverdo ser
explicitadas no projeto e na convencgéo do empreendimento;

IX — obrigatoriedade de concesséo de serviddo para passagem de &guas pluviais
por parte de todo condominio;

X — obrigatoriedade de manter os lotes limpos com vegetagéo aparada; e



Xl — pra os condominios fechados residenciais, de recreio ou de chicara, seja
representado por um sindico o qual respondera pela preservagédo do meio ambiente das areas
publicas e de reservas permanentes.

Art. 19. A constituicdo da convengdo de condominio deverd acontecer ao inicio das
vendas e devera ser fornecida, por copia, a cada um dos adquirentes.

Art. 20. O responsavel pelo empreendimento ficara investido em dotas as
obrigagfes do sindicato, até que seja efeito um novo Sindico pela maioria dos adquirentes, o
qual zelard pela observancia de todas as normas preestabelecidas no projeto do
empreendimento.

§ 1°. Ultrapassado o limite de 50% (cinquenta por cento), o responsavel tera prazo
de 30 (trinta) dias para convocar assembleia geral destinada a elei¢cdo do sindico e pessoal e
apoio.

§ 2°. Enquanto ndo empossados os eleitos, o responsavel pelo empreendimento
continuara investido nas fungdes.

CAPITULO VI
Das Penalidades

Art. 21. As é&reas para as quais a execugcdo dos projetos ndo forem sequer
iniciados no prazo de 12 (doze) meses, contados da publicacéo da Lei que transformar a area
a ser loteada, para fins de chacreamento, condominio fechados, de recreio, ou lotes urbanos

fracionados reverterdo a condicdo de zoneamento anterior e terdo caducados suas
autorizagoes.

Art. 22. Os projetos cuja execucdo, embora iniciada ndo for concluida no prazo
explicitado, contados da publicacdo da Lei de que trata o artigo anterior gerardo multa diéria
de R$ 100,00 (Cem reais) para o responséavel pelo empreendimento.

Art. 23. Os projetos cuja aprovagao tiver caducado e aqueles para os quais tiver
havido reversdo da area a condicdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo
pedido de aprovagéo pelo prazo de 03 (irés) anos.

Art. 24. Os proprietarios ou loteadores dos projetos inexecutados ficardo impedidos
de pleitear nova autorizag@o para chacreamento, ainda que sobre outra area.

Art. 25. Havendo descumprimento das obriga¢cdes assumidas ou decorrentes de
Lei, o responsavel pelo empreendimento, sindico ou proprietario do lote, serdo notificados
pelo municipio e, persistindo a infracdo por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ficardo
sujeitos a aplicacdo da penalidade pecuniaria no valor de R$ 200,00 (duzentos reais) por
infragdo, sem prejuizo das sanc¢des civis e penais previstas na legislagdo municipal, estadual,
federal e ambiental.

CAPITULO
Disposi¢cbes Gerais e Transitorias



Art. 26. O inicio de comercializacdo dos lotes ndo poderd ocorrer antes da
elaboracao de laudo de vistoria do Poder Publico Municipal, que comprove o cumprimento
satisfatdrio previsto nesta Lei e no projeto aprovado.

§ 1°. N&o sera admitida caucéo em lotes para inicio de comercializagdo.

§ 2° N&o sera admitida a transferéncia de lotes ao Municipio com garantia de
realizac@o de obras previstas na legislacao e necessérias ao loteamento.

8 3° Quando ndo determinado o desmembramento, saiba-se que permitido o do
lote que resulte em area inferior a 300 m2.

Art. 27. Nos termos da Lei Federal n°® 6.766/79 passam a integrar o dominio
publico das vias publicas, pragas e outros equipamentos urbanos constantes do projeto de
loteamento desde a data de sua inscri¢ao.

Art. 28. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta lei, sujeitar-se-
ao as corregdes, na forma prevista pelas leis Municipais reguladoras da matéria.

Art. 29. Todos os empreendimentos imobilidrios irregularmente estabelecidos na
zona urbana ou rural deste Municipio, terdo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do
inicio de vigéncias desta Lei, para requerer sua regularizacdo junto a Prefeitura Municipal,
apresentando, pra tanto toda a documentagao que lhe for exigida.

Art. 30. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 31. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE COCALINHO, ESTADO DE MATO
GROSSO, AOS 04 (QUATRO) DIAS DO MES DE DEZEMBRO DE ANO DE DOIS MIL E
SEIS — 20° DE EMANCIPACAO.

Juarez Falone de Andrade
Prefeito Municipal

Ezio Pereira de Carvalho
Secretario de Administracé@o



